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HISTORIQUE/SITUATION > C'est sur le site de l'ancien
arsenal de 65000 meétres carrés a Bulle qu'a pris corps,
sur la base d'un PAD modifié en 2015, le quartier résidentiel
des Jardins de la Pala qui accueille 354 logements. Environ
50% des appartements sont réservés a la location, pour
50% en PPE, une mixité sociale souhaitée par le Maitre
d'Ouvrage, City West SA. Des surfaces commerciales
de plus de 5000 metres carrés viennent enrichir le pro-
jet de quartier qui a été développé par Urban Project SA.
Le site intégre un objet architectural de valeur, la Halle
Landi (renommée «Halle de la Pala»), témoin historique
de I'Exposition nationale de 1939, a Zurich. Emplacement
majeur de la dynamique urbaine de Bulle grace a son
accessibilité directe au centre-ville et aux grands axes
routiers, le quartier ne permet pas de circulation de véhi-
cules en surface, une voie verte traversant le quartier
étant d'ores et déja programmée.

PROGRAMME/CONCEPT > Un vaste parc sert d'écrin
aux diverses constructions, nouvelles ou préexistantes.
Le projet, subdivisé en plusieurs volets, met en scéne
un savant jeu de facades. Nichés au coeur de la parcelle,
six nouveaux batiments de 164 logements bénéficient de
généreuses surfaces vitrées. lls sont organisés au sein
d'un parc, comme le soulignent leurs noms évocateurs:
Bruyere, Bosquet, Prairie, Verger, Orée et Alpage. Le long
de la rue de Vevey, trois nouveaux immeubles avec un
rez-de-chaussée commercial ont été baptisés: Acacias,
Cedre et Hétre. Le site comprend également des bati-
ments de l'ancien arsenal militaire: un édifice longitudinal
implanté entre les deux zones des nouveaux immeubles
qui a été divisé en deux batiments et qui accueille des
appartements, des lofts et quelques commerces. Deux
constructions préexistantes, L'Hongrin et Le Chandon,
sont ancrées sur larue de Vevey.




On y retrouve des logements, des bureaux,
une créche, des restaurants et une école de
musique. Dans les années a venir, un hotel de
120 chambres verra le jour a I'ouest du quartier
et la Halle Landi trouvera une fonction com-
merciale clé.

AMENAGEMENTS EXTERIEURS > Des buttes
en pleine terre évoquent les collines environ-
nantes et permettent d'effacer la présence des
parkings souterrains par la création de reliefs
sur I'ensemble du projet. Elles favorisent éga-
lement l'implantation sur dalle d'une végéta-
tion structurante, al'image de celle du reste du
parc. Ce dernier s'inscrit dans une interface
ville-campagne et unifie les constructions et
affectations. La diversité des promenades et
des cheminements garantit la perméabilité
du systeme par un accrochage aux rues et
aux quartiers existants. Places de jeux et de
rencontres, placettes publiques et jardins zen
offrent une diversité d'ambiances pour le bien-
étre des habitants et des usagers.

La disposition et le choix des arbres s'inspirent
également du paysage existant. Le cordon
arboré coté Est est mis en valeur. Un filtre
végétal s'inscrit entre le parc de I'ancien arse-
nal et les activités de Gruyéria. Sur I'ensemble
du parc, les arbres et arbustes a fleurs sont
indigénes et illustrent la diversité écologique
et poétique des espaces. Sur la rue de Vevey,
un alignement d'arbres contribue a la struc-
turation urbaine et paysagére de la rue. Les
toitures végétalisées extensives jouent un
role de rétention d'eau, tandis que des noues
captent et retiennent les exceés d'eau de ruis-
sellement dans le parc.
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REALISATION > Le consortium d'architectes a
d non seulement prendre en compte les
contraintes liées al'acquisition, mais également
celles liées au bati. Des vestiges de |'ancien ar-
senal ont fait I'objet d'une demande de démoli-
tion. Des procédures de mise en conformité ont
été entreprises. La Halle Landi a été abordée
avec tout le respect requis. Les intéréts publics
ont également été pris en considération dans la
perspective notamment de I'aménagement de
la voie verte d'agglomération.

CONCEPT ENERGETIQUE > Les trois nou-
veaux batiments de la rue de Vevey sont tous
certifiés Minergie®, les six immeubles centraux
bénéficient du certificat CECB®AA, avec venti-
lation double flux. Les nouvelles constructions
sont équipées d'un systéme de production de
chaleur et de rafraichissement passif a partir
de l'utilisation de I'eau de la nappe phréatique
comme source d'énergie primaire pour des
pompes a chaleur décentralisées. Le concept
EKZ Contracting consiste a pomper de l'eau
dans la nappe puis, via un échangeur de cha-
leur, a alimenter un réseau froid qui porte
ensuite |'énergie dans chaque batiment. Des
pompes a chaleur individuelles permettent
d'assurer les besoins de chauffage et la pro-
duction d'eau chaude sanitaire.

CARACTERISTIQUES
Surface du terrain 54595 m?
Surface brute de plancher 85834 m?
Emprise au rez 12500 m?
Volume SIA 176000 m?
Nombre d'appartements 354
Nombre de niveaux Rez+4
Nombre de niveaux souterrains 2
Abris PC (nombre de places) 336
Places de parc extérieures 13
Places de parc intérieures

- voitures 499

- motos 53
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