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RESIDENZA MORETTINA  
NEUBAU MIETWOHNUNGEN 

LOCARNO – TI

LAGE / GESCHICHTE

Die Residenza Morettina steht an der Via Pietro Romerio, 
einer Nebenstrasse im Quartier Campagna, südwestlich 
der Altstadt von Locarno. Die verkehrstechnische Lage  
ist ausgezeichnet: Nur wenige Meter entfernt befindet 
sich der grosse Kreisel La Rotonda, der unter anderem 
den Umfahrungstunnel der Stadt erschliesst. In wenigen 
Gehminuten erreicht man den Bahnhof, eine Bushalte
stelle, und Läden, welche eine umfassende Grundver

sorgung sicherstellen. Ganz in der Nähe sind auch ein 
Kindergarten und eine Primarschule. Das ebene Gelände 
wird durch freistehende Wohnbauten unterschiedlicher 
Grösse geprägt. Der sechsgeschossige Neubau steht  
direkt südlich eines siebengeschossigen Mehrfamilien
hauses, welche das zuvor unbebaute Grundstück zur  
alten Hauptstrasse ins Maggiatal abschirmt. Nach Süden 
und Westen reicht die Sicht in den oberen Geschossen 
über die angrenzenden Häuser hinweg bis zum Lago 
Maggiore.
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PROJEKTDATEN

Gesamtkosten (CHF – MwSt. exkl.): 6 403 000
Grundstücksfläche: 1 318 m2

Gebäudevolumen SIA 416: 10 927 m3

Geschossflächen insgesamt: 3 500 m2

Geschosse

Oberirdisch: 6
Unterirdisch: 2
Wohnungen: 24

Parkplätze  

Oberirdisch: keine
Einstellhalle: 25

NACHHALTIGKEIT
– Qualitätslabel GEAK Neubau

– PhotovoltaikAnlage

KONZEPT / ARCHITEKTUR

Das Volumen erhebt sich über zwei Unterge
schossen mit Einstellhalle. Sein Umriss folgt 
den Konturen der Parzelle, die von der Via 
Pietro Romerio nach Südosten, in die Tiefe 
des unregelmässigen Strassengevierts vor
dringt und dabei leicht an Breite gewinnt. Es 
ergibt sich eine längliche, trapezartige Form 
mit mehreren Versätzen und spitzwinkligen 
Eckbereichen. Sie erstreckt sich über sämtli
che Geschosse und verleiht dem Volumen 
eine klare, dynamisch wirkende Gesamter
scheinung. Auf oberirdische Parkplätze wurde 
verzichtet.

Der Eingang befindet sich in der Südwestfas
sade. Er wird von der Strasse her durch einen 
Gartenweg erschlossen, der auch zu einem 
kleinen Spielplatz mit Sitzbänken am ande
ren Ende der Parzelle führt. Das Entree geht 
über in eine Erschliessungszone mit Trep
penhaus und Lift auf der gegenüberliegen
den Seite des Gebäudes. Jede Etage verfügt 
über vier unterschiedlich grosse Geschoss
wohnungen. Drei von ihnen sind jeweils in 
Eckbereichen angeordnet, alle verfügen 
über Aussenräume und Balkone, die über
dacht sind und sich nach Süden orientieren.

Die Einrichtung der 24 Zweieinhalb bis 
ViereinhalbzimmerMietwohnungen ist hoch
wertig; sie bietet grosse Wandschränke und 
moderne OpenSpaceKüchen mit Qualitäts
geräten. Die Badezimmer zeichnen sich 
durch ein gepflegtes Design aus. Als Boden
beläge dienen in den Wohn und Schlafzim
mern Parkett, ansonsten wurden Stein
gutPlatten verlegt. Zur Ausstattung gehört 
auch ein Waschturm.

ENERGIE / BESONDERHEITEN

Die Heizung und die Warmwasserversor
gung erfolgen über eine Wärmepumpe. Sie 

nutzt mit der Luft eine regenerierbare Ener
giequelle. Es wurden spezielle Lärmschutz
massnahmen getroffen. Gemäss kantonalen 
Regelungen (Normativa RUEn) ist die Wär
mepumpe mit einer PhotovoltaikAnlage auf 
dem Dach gekoppelt. Die Wohnungen sind 
mit Bodenheizungen versehen. In jedem 
Zimmer ermöglicht ein Temperaturregler die 
individuelle Wahl des Innenraumklimas.

Die Organisation der Bauarbeiten wurde er
schwert durch die Enge der Zufahrtsstrasse 
mit Einbahnverkehr. Die Via Pietro Romerio 
dient auch dem öffentlichen Verkehr und 
liess sich daher nicht sperren. Ausserdem 
war zu berücksichtigen, dass in der Nachbar
schaft weitere Baustellen in Betrieb waren.
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